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| Pourquoi agir ?

Lédensemble du parc priv® ¢ historique e du Val Fourr @
chauffage, et une paupérisation de ses habitants, qui entrainent des impayés importants et des
retards dans | a r®novation et | 6 elenterdéqualifieation. dAu fil ble®t i qui
années, les propriétaires de la classe moyenne ont laissé la place a des propriétaires plus modestes et
parfois © des marchands de sommei | . Les copropri ®t ®s du
de « parc social de fait », abritant une population fragile. Ce parc privé est alimenté par le réseau de
chal eur ur bai n. L6i sol ation souvent mauvaise des boOt i

chauffage/eau chaude sanitaire (ECS).

A SAVOIR
Les charges moyennesobs er v®es dans | es copropri ® ®s du Val Four r (
pour un revenu moyen de 1 815 euros mensuel par ménage.

Acculés par les charges de chauffage et par la dégradation constante de leurs béatiments, les
copropriétaires du Val Fourré f  ont face a une grande précarité énergétique. Les factures de chauffage
pésent considérablement sur les budgets des ménages de ces résidences, véritables « passoires »
énergétiques.

Devant ces difficult®s, | EPAMSA a i mmance Bnergétiqued(@RER T c h e
Outil innovant et adapté a la rénovation énergétique, il est apparu comme une opportunité pour

répondre durablement a la problématique des copropriétés du Val Fourré. En engageant de lourds

travaux ddi sol ati on tphétairem ibénéfieieront Ide séduatiamgp deo charges non
négligeables.

Le CPE est un di spositif encore peu connu et peu d®vel
dispositif pour venir en aide aux copropriétés dégradées.
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Di spositif issu des | ois Grenelle de | 6environnement d
contractants un niveau de consommation ®nerg®tique fi x¢
un groupement daentsagrciogse@eng sur un objectif de consor
réalise des travaux de réhabilitation en conséquence. Le groupement propose alors des interventions

portant a la fois sur le bati et sur la gestion des sous -stations qui doivent luiperm et tre ddatt ei
| objectif fix® par | e syndicat des copropri ®taires, en

Les contrats d®vel opp®s par | EPAMSA ndont pas ®t® | a
énergétique ; ils traduisent aussi la volonté de lutter contre | obsol escenc:¢
mai ntenir sa valeur patrimoniale. I'ls r®pondent aussi
population paupérisée.

| Déja deux CPE mis en place et un troisieme a venir

Cotes de Seine

lsdagit du premier contrat de performance ®ner g®tique
en France.

Le CPE Coétes de Seine a été signé le 16 décembre 2015 entre le groupement Patrimoine 2020 et le

syndic de copropriété le Cabinet Fontenoy Immobilier représentant de la copropriété et malitre
ddouvrage de | dop®rati on. Les 40 copropri®t aires de Ctt
charges sur le poste chauffage et eau chaude sanitaire, et ce dés la 2 ¢ année de mise en place, la

premiére étant i mpact ®e par | es travaux. Ce montant de charges
pour une durée de 15 ans. Les travaux ont démarré en juin 2016 et se sont terminés en juillet 2017.

Pour un c o %t de 1.2 millions dodeur ohabilifaton de &pe BBENnc e a
(bOt i ment basse consommati on) , ce qui I ui a per mis d e

énergétique E a une étiquette B.

Ldensembl e des mesures de perfor mance ®ner g®ti que mi s
réduction des consommations énergétiques réelles de 53% par rapport a la situation de référence.

Le contrat CPE pr®voit que si la guantit® de combusti bl
annuel est inférieure a la consommation garantie pour cet exercice, il est prévu que le Groupement
partage avec la copropriété la somme économisée, avec la clé de répartition suivante :

1 65% pour la copropriété,
1 35% pour le Groupement.

En revanche, S i l a qguantit® de combustible r ®adellestment
supérieure a la consommation garantie pour cet exercice, le Groupement devra verser une pénalité a
la copropriété.

Au-dela des améliorations des performances énergétiques, le programme de travaux a permis :

1 La mise en valeur architecturaleavec une i nt ®gration de parement briqu
f Ldam®lioration du confort avec |l a mise en place de
1 La mise aux normes sécuritaires du batiment avec en toiture :

- Cr®ation doun syst me de d®senfumage,

- Mise en place de garde -corps.



Cotes de Seine en 2016 i ~ '/ Cotes de Seine en 2017,
avant travaux ’ durant travaux

Cétes de Seine en 2017, apres travaux




92 logements

La copropriété « 92 logements » est un ensemble composé de trois batiments (Ader, Pégoud et Sully)
situ® " proximit® deladJoleht pital de Mantes

Sur cette copropriété , les travaux ont débuté en septembre 2018 et se sont achevés en avril 2019. Le
CPE offrira une économie de 59% de consommation de chauffage par rapport a la situation actuelle,
désla2®*ann®e de mise en place. Le ¢gr oangrectioa, nd Dalkia deBelar® doEi f
ddArch et de S2T a r®alis® |l a r®novation et garantit ma
pour | es 15 prochaines ann®es. Le montant des travaux s

€ | dinstar du c acetsuraQdtes e Seines 8i lapguantité de combustible réellement
consomm®e ~ la fin déun exercice annuel est inf®rieure
il est prévu que le Groupement partage avec la copropriété la somme économisée, avec la cl é de
répartition suivante :

1 70% pour la copropriété,
1 30% pour le Groupement.

Si l a quantit® de combustible r®ell ement consomm®e ~ |
consommation garantie pour cet exercice, le Groupement devra verser une pénalité a la copropriété.

o)

Batiment Pégoud, avant
travaux

Batiment Pégoud, aprés
travaux




Le programme de travaux a permis :

f Ldam®lioration du confort thermiqgue avec | e changel
| 6i nstall ation déun nouveau syst me de ventilation,

1 La sécurisation des batiments avec la création de sas,

f Ldam®lioration du confort avec |l a mise en place de

f La mise aux nor mes s®curitaires du b©t i ment avec €
désenfumage et la mise en  place de garde -corps,
T La mise en valeur architecturale de | 6ensembl e.

Batiment Sully, avant
travaux

Batiment Sully, apres travaux

Batiment Ader, aprés travaux

A SAVOIR :
Ces deux projets de CPE ont b®n®fici ® de 80% de subven

Région lle-de-Fr anc e, de | d ADE MHIs sont égdlemenGih&&€® par des subventions
«individuelles ¢ ( D®partement des Yvelines, Fondation Abb® Pi
vieill esse, CAFé) ver s®es . certains copropri ®tajres

(bailleur/occupan t), leur niveau de ressource, leur statut (retraité) et la nature des travaux (nombre de
menuiseries et de radiateurs changés). La participation des copropriétaires est donc constituée de

| d ensemblreste &adharge travaux ¢ , c-ddires la quote -part initiale diminuée du montant des
subventions collectives et individuelles, soit un montant compris entre 2 000 et 15 000 euros par
logement.




